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 نص السؤال

 
 ن(. 12) إليك القضية الاتية  السؤال الأول:

لإقامة مشروع زراعي استجاب السيد    ،خصبة  شراء أرضفيه نيته في    يومية يعلنجريدة    فيبنشر اعلان    كمالقام السيد   

)  300بسعر  متر مربع    150قطعة أرضية مساحتها    كمال  وعرض على   ،للإعلان  حمدأ للمتر   20مليون سم  ألف دينار 

القطعة الأرضية    كمالابرام العقد وتوثيقه. تسلم السيد    العرض، وتموافق السد كمال على    تستجيب لما يطلبه.  المربع(

ا زيادة ليس له  مربع   امتر   155مساحة الأرض هي    اكتشف ان  ،لكنه حين شرع في اعداد الأرض للزراعة  ،وقام بتسييجها

بالمشكلة لكنه لم يجد منه    حمدأملوحتها عالية وغير صالحة للفلاحة أصلا. قام بإخطار    أن نسبةتبين له  كما    مقابلها،

ولماذانا   م  صاغية،  الحد    كمالالسيد    تاعبتنتهي  هذا  بالسيد  عند  تفاجأ  الأرض    رشيدحيث  بنزع سياج  يقوم  وهو 

 لكن رد  بذلك  أحمد  كمال  أخبرف  هذا الممر لا تخطئه العين.  القرية، وأنممرا لسكان    ملكية عامة وتحوي   ومدعيا أنها

تعهد  على    علي  هذه الأرض حصل من السيد  شاكلعليه بأنه غير مسؤول عن سوء معاينته للقطعة الأرضية. وبسبب م

بالحضور نفسه مكلفا    كمالبعد انقضاء شهر وجد    .ن هو أعلن نيته في بيعهاإخلال أسبوع  مليون سم    200بسعر  بشرائها  

ناقش ما تثيره قضية الحال لعقد الذي يجمعه به.  اعن تنفيذ    كمالنكول  يدعي فيها    عليبسبب دعوى رفعها عليه    لجلسة

 من مسائل قانونية 

 ن( 1كمال؟ )ما الطبيعة القانونية للإعلان الذي نشره -1

 ن( 1)ولماذا؟ برأيك هل يغني توثيق العقد عن اشهاره -2

وحدد    -3 للطرفين  بالنسبة  بها  المتعلقة  الدعاوى  حدد  الأرضية  القطعة  في  كمال  وجدها  التي  الزيادة  حكم  مدتها  ما 

 ن( 2). ومواعيدها

 ن( 1,5)الأرضية، حدد مدتها وميعادها؟ ماذا يترتب لكمال من دعوى بسبب وجود الملوحة في القطعة -4

ملكيته  هر  شبسبب ذلك، هل يؤثر عدم    ترتب لكمالي  تالالدعوى  ما الوصف القانوني للعمل الذي قام به رشيد؟ ما  -5

 ن( 1,5) ه الدعوى؟ عن استعمال هذ

 ن( 3)ولماذا؟ ما الوصف القانوني للممر الذي يثقل القطعة الأرضية، هل يترتب بسببه حق لكمال   -6

يحق لعلي أن    ما طبيعة الحق الناش ئ عن مثل هذا الاتفاق، هلما التكييف القانوني للاتفاق الذي تم بين كمال وعلي،  -7

 ن( 2)ولماذا؟ يسأل كمال عن تنفيذ العقد 

 ن(08) السؤال الثاني: أجب عما يأتي

 ن(5)ــ بيّن أثر الشرط العام بعدم الضمان على الضمان1

  ن(.3القانون المدني الجزائري )  388الات الحبس التي نظمتها المادة باختصار حــ حدد 2.
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 لمادة العقود الخاصة  الإجابة النموذجية

 

 : الإجابة على القضية

 وليس إيجابا.  الإعلان يعتبر دعوة للتعاقد-1

في حين أن الاشهار ضروري  ق. م.ج. 1مكرر 324المادة  لا يغني التوثيق عن الاشهار لان التوثيق ركن في العقد-2

 ق.م.ج.   165المادة   لانتقال الملكية

ل للتبعيض ابالزيادة التي وجدها كمال هي حق لأحمد وبالنظر الى أن المبيع محدد بسعر الوحدة وانه غير ق-3

يضر بالبائع فيكون لأحمد الحق في دعوى تكملة الثمن لكن بالنظر الى أن الزيادة بالنسبة لكمال  ه بسبب أن

 ،365  دالموا الفعلي.جسيمة فيجوز له طلب فسخ العقد وكلا الدعويين مدتهما سنة وتنطلقان من تاريخ التسليم 

 ق.م.ج. 366

من    يبدأ حسابهاوالتي مدتها سنة ق.م.ج   379يترتب عن وجود الملوحة في الأرض الحق في دعوى العيب الخفي  -4

 . ق.م.ج 383المادة  تاريخ التسليم الفعلي

  371المادة   ما قام به رشيد يسمى تعرضا قانونيا ويترتب عنه الحق لكمال في الرجوع على أحمد بضمان التعرض-5

 .ولا تحمي الملكية الحيازة تحمي الضمان دعوى لا يؤثر عدم شهر الملكية عن حقه في رفع دعوى الضمان لان  ق.م.ج.

فترض فيه المشرع وجود  يبسبب أن الارتفاق الظاهر  في الضمان  لا يترتب عنه الحق لكمالو الممر يعتبر حق ارتفاق  -6

 .ق.م.ج  377/2المادة  الضمان  ط الحق فيو سق شرط بعدم الضمان مما يترتب عنه 

عقد في قضية الحال  والحق الناش ئ عنه هو حق شخص ي لكن  الاتفاق الذي تم بين كمال وعلي هو وعد بالشراء-7

 . ق.م.ج  71/2المادة   بسبب أن الوعد المتعلق بالعقار يشترط فيه التوثيق الوعد يعتبر باطلا 

 السؤال الثاني: 

 يختلف اثر الشرط الى ثلاث أحوال : -1

 ق.م.ج   378المادة   : الأولى إذا التعرض من البائع أو بسببهيكون الشرط باطلا في حالتين-أ

 377/3المادة  الثانية إذا تعمد البائع إخفاء حقوق الغير                                        

الاستحقاق وتسقط  يكون تأثير الشرط جزئيا اذ يبقى البائع مسؤولا فقط عن قيمة المبيع وقت  -ب

 . 378/2المادة   الأخرى   عناصر التعويض

 في هذه الحالة يسقط الضمان نهائيا ويكون ذلك في ثلاث حالات:  -ج

 2/ 378المادة  إذا كان المشتري مضاربا أي اشترى على مسؤوليته -الأولى

 2/ 378المادة   وجود هذا الشرط مع علم المشتري بسبب الاستحقاق -الثانية

 377/2تعلق الضمان بحق ارتفاق ظاهر او قام البائع بإعلام المشتري به -الثالثة

 هي ثلاث حالات: 388حالات الحبس التي جاءت بها المادة -2

 . الأولى: إذا وجد المشتري تعرضا في المبيع            

 . الثانية: إذا خاف المشتري أن ينزع المبيع من يده            

 . الثالثة: إذا وجد المشتري عيب في المبيع            

 

 

           



  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


