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ن امتحاناحادن المحن امتحارن

2024 جانفي22: التاريخ  أولى ماستر: ااستوو  

12:00-10:30: التوكيت  كانون الأعمال: التخصص 

ساعة ونصف: ااــــذة  العادًة: الذورة 

ن

 نص السؤال
 

 2024 جانفً 22: جامعة لاصدي مرباح ورللة                              ورللة فً

 أولى ماستر: كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة                                                           المستوى
لانون الأعمال : لسم الحموق                                                         تخصص

إمتحان الدورة العادٌة فً ممٌاس المحل التجاري 

 ن02.5:السؤال الأول

 و تم نشره فً 10/10/2023لام بتأجٌره ل حسام بموجب عمد مؤرخ فً " عطر الفخامة "   علً ٌمتلن محل لبٌع العطور 

 دج إثر معاملات تجارٌة بٌنهما، و إن أجل استحماله للدٌن فً 60.000فرٌد بصفته دائن ل علً بمبلغ . 14/10/2023

. ، إن إبرام هذا العمد ٌجعل دٌن فرٌد فً خطر06/05/2024

ما هو أثر هذا العمد بالنسبة ل فرٌد ؟  -

 ن04.5:السؤال الثاني

 على ضوء ما درست، ما عً الحالات التً لا ٌستفً منها المستأجر من التعوٌض الاستحمالً ؟ -1
متى تنتج دعوى الفسخ . فً حالة ما إذا لم ٌدفع المشتري ثمن المحل التجاري أو ما تبمى منه، و لم ٌوجد شرط صرٌح فً عمد البٌع -2

 آثارها؟
 ن02:السؤال الثالث

لمد خول المشرع للمؤجر الحك فً رفض تجدٌد الإٌجار على الجزء الخاص بالمحلات السكنٌة الملحمة بالمحلات التجارٌة، إلا فً  -
أذكرها ؟ . حالات معٌنة

أجب ب صحٌح أو خطأ مع تعلٌل الخطأ : السؤال الرابع
إن مجرد تولف المستأجر عن استغلال المحل التجاري ٌؤدي إلى إنهاء عمد الإٌجار، و فً هذه الحالة أجاز المشرع للمؤجر أن  -1

 .ٌوجه إنذار لمستأجره
ت البطلان بموة المانون لغرض حماٌة . ق79ٌترتب على تخلف أو إهمال أحد البٌانات المذكورة فً عمد البٌع و الممررة فً المادة  -2

 .المشتري
عند إبرام عمد البٌع و تأجٌل دفع ثمن المحل التجاري، ٌجب خصم ما دفع من ثمن المعدات ثم من ثمن البضائع إلا إذا تم الإتفاق  -3

 .على خلاف ذلن
ٌمع على المشتري إلتزام بتسلٌم المحل التجاري إما فً الأجل المتفك علٌه فً عمد البٌع، و إن لم ٌوجد وجب الرجوع إلى العرف  -4

 . المعمول به
-01-15العمد من )ٌبمى للمستأجر الحك فً التمسن بحك تجدٌد الإٌجار عند انتهاء مدة الإٌجار المتفك علٌها و المحددة فً العمد  -5

 (.2008-01-15 إلى 2006
تعتبر البضائع مجموع السلع الموجودة فً المحل التجاري و التً ٌجري التعامل بها، سواء كانت بضائع تامة، نصف مصنعة أو  -6

 .مواد أولٌة فهً مهٌئة للبٌع من طرف التاجر
ٌجوز أن ٌشمل رهن المحل التجاري وأحد أو جمٌع فروعه شرط أن ٌتم الاتفاق على ذلن فً العمد، كما ٌجوز أن ٌشمل المخازن  -7

 .و الأماكن التً ٌضع فٌها التاجر البضاعة مع شرط ذكره فً عمد الرهن
 

 
 

 صفٌة سنوسً:أستار ااادة



 الإجابة النمورجية

 

 
الدائن على دٌنه بسبب عمد تأجٌر التسٌٌر الحر المبرم، ٌمكنه رفع دعوى   الأصل أنه إذا خاف :السؤال الأول
المتعلمة  (علً) أشهر من تارٌخ نشر العمد، و للماضً السلطة فً النظر إذا كانت دٌون المدٌن 3لضائٌة خلال 

 .باستغلاله التجاري أصبحت حالة الأداء فورا إذا كان تأجٌر التسٌٌر ٌعرض تحصٌل الدٌون للخطر
 أشهر من تارٌخ نشر العمد فً النشرة الرسمٌة للإعلانات المانونٌة و 3  غٌر أنه فً لضٌة الحال، فمد مرت مدة 

بذلن سمط حك فرٌد فً المطالبة باستحماق دٌنه بموجب عمد التسٌٌر، و علٌه انتظار تارٌخ استحماق دٌنه المتفك 
 .علٌه

 :السؤال الثاني
 ... المٌام بعمل خطٌر – التأجٌر من الباطن دون إذن –عدم استغلال المحل التجاري : الحالات هً -3
 ٌوم من تارٌخ العمد و 30تنتج دعوى الفسخ آثارها عند التأشٌر علٌها و حفظها فً لٌد الإمتٌاز فً خلال  -4

و للبائع الحك فً رفع دعوى الفسخ أثناء لٌام الإمتٌاز و . تشمل الدعوى عناصر المحل التجاري التً شملها العمد
 .  سنوات ما لم ٌجدد10الذي مدته 

 
 

 :السؤال الثالث
/ الأماكن المفروشة / المحلات المعدة لاستعمالها كفندق :  ق ت نصت على الحالات الآتٌة182م  -

 .المحلات الاستشفائٌة أو المدرسٌة
 

 أجب ب صحٌح أو خطأ مع تعلٌل الخطأ:السؤال الرابع
ٌستوجب على المستأجر مباشرة نشاطه التجاري و إلا أدى ذلن إلى فمدان عنصر جوهري ألا و هو : خطأ -1

فٌمع على المستأجر المٌام باستغلال المحل التجاري فً الأماكن المؤجرة و إلا أدى ذلن لإنهاء . الإتصال بالعملاء
غٌر أن مجرد التولف لا ٌؤدي إلى إنهاء العمد بل اشترط المشرع استمرار التولف عن الاستغلال او تكراره .العمد

 .لمدة تتجاوز شهر و ألزم المؤجر بتوجٌه إنذار لمستأجره
لمد فرض المشرع مجموعة من البٌانات التً ٌتضمنها عمد بٌع المحل التجاري، و إن الإخلال بأحدها :خطأ -2

 .ٌمكن أن ٌترتب علٌه هذا الأثر، و على المشتري المطالبة به أمام المضاء خلال سنة من العمد
إن البائع ٌمارس امتٌازه و ٌتم خصم ما دفع من ثمن البضائع ثم المعدات ثم العناصر المعنوٌة للمحل : خطأ -3

 .التجاري، و هً لاعدة من النظام العام لا ٌمكن الاتفاق على مخالفتها
التسلم من الالتزامات التً تمع على المشتري، و الذي ٌتم إما فً الأجل المتفك علٌه فً عمد البٌع،و : خطأ -4

 . إن لم ٌوجد وجب الرجوع إلى العرف المعمول به أو بموجب إبرام العمد
 مكرر 187 و بذلن فبموجب المادة 02-05بما أن عمد الإٌجار أبرم بهد تعدٌل المانون التجاري : خطأ -5

 .ت لم ٌصبح للمستأجر حك البماء و إنما علٌه مغادرة الأماكن المؤجرة بانتهاء الأجل المحدد فً العمد.ق
 .صحٌح -6
عن المخازن و الأماكن التً ٌضع فٌها التاجر بضاعته تعتبر من لبٌل ملحماته فهً تتبع بطبٌعتها : خطأ -7

 .المحل التجاري، و من ثمة لا ٌشترط أن ٌتضمنها عمد الرهن
 

 

 


